ﬂYA LS ID 274798

REPORTE PREMIUM DE INMUEBLE

Reporte generado el 7 de Marzo de 2023

1. CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD

Caracteristicas

Departamento ) o g )
=l ) o
0afios |:| 0= |_d =
2 Cuartos Medios. Bano Estacionamientos

100 m de” bafios

construccion
Direccién Amenidades
Calzada General Mariano Escobedo 748 f-
Anzures, Miguel Hidalgo, 202 ~ @ ﬁ
C.P. 11590 Aire Acondicionado Alberca Amueblado Cocina Integral Cuartode Estudio

Lavado/Servicio

= s O e e

Gimnasio Jacuzzi Jardin Seguridad privada  Roof garden/Terraza

Ciudad de México, Ciudad de México

2.ESTIMADO DE VALOR EN MARZO 2023

BASADO EN OFERTAS DE PROPIEDADES SIMILARES

Estimado de valor total Estimado de valor por m*

$5,465,000 $6,361,000 $54,700 $63,600
Limite inferior Estimado de valor total* Limite superior Limite inferior Estimado de valor por m?** Limite superior

*Estimacion calibrada con informacion de ofertas de propiedades similares. Valor redendeado a la unidadde millar mas cercana.
**Valor redondeado a la unidad mas cercana.

BASADO EN TRANSACCIONES DE PROPIEDADES SIMILARES

Estimado de valor total Estimado de valor por m?

$6,307,000 $6,638,000 $63,100 $66,400
Limite inferior Estimado de valor total* Limite superior Limite inferior Estimado de valor por m*** Limite superior

*Estimacion calibrada con informacion de transacciones de propiedades similares. Valor redondeado a la unidad de millar mas cercana.
**Valor redondeado a la unidad méas cercana
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RENTA

ok 2kx

Estimado de renta Estimado de renta por m

***Los valores de renta mostrados se estiman con base en la propiedad sin amenidades.

*Foto aproximada de la fachada y ubicacion de inmueble proporcionado por Google.
El reporte de tu inmueble de Yals se construye a partir de nuestros modelos de valuacion automadtica, los cuales nos permiten dar referencias de valor para tu
propiedad de manera instantanea. Los modelos vy algoritmos utilizados por YALS se alimentan de los precios de millones de ofertas y cierres de transacciones. Yals
provee un estimado de valor y no sustituye a un avaltio certificado.
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I 3. PROPIEDADES COMPARABLES

Esta seccion muestra propiedades similares a la tuya que fueron anunciadas en los Ultimos 6 meses.

A continuacion proveemos informacion sobre ofertas de propiedades comparables con la tuya.
Estan ordenadas utilizando una medida de similitud que toma en cuenta las caracteristicas de cada propiedad.

Oferta $ total $m? = m [ Construccion Edad Distancia % Similitud

Q Tu propiedad $5.9M $58.5k 2 1 2 100 m? 0 - E

@ Sep22 $3.7M $39.4k 2 1 0 95 m? 0 854m 99.7%
@ Oct 22 $3.7M $39.4k 2 1 0 95 m? 0 1.62 km 99.7%
@ Sep22 $5.8M $61.2k 2 1 0 94 m? 0 777 m 99.7%
@ Sep22 $4.2M $46.7k 2 1 0 90 m? 0 1.14km 99.5%
@ Oct 22 $4.8M $42k 2 1 2 113 m? 0 1.05km 99.3%
@ Sep22 $4.8M $55.2k 2 1 0 87 m? 0 1.29km 99.3%
@ Oct 22 $4.8M $42k 2 1 2 113 m? 0 1.85 km 99.3%
Oct 22 $950k $11.6k 2 1 0 82 m? 0 1.23km 99.1%
@ Sep22 $4M $48.8k 2 1 0 82 m? 0 2.29km 99.1%
@ Sep22 $3.8M $31.7k 2 1 0 120 m? 0 1.79 km 99.0%

Reporte generado el 7 de Marzo de 2023 Derechos reservados www.yals.mx Pagina3de 6




ID 274798

FYALS

4. COLONIA ANZURES
Esta seccion te ayudara a conocer los precios en la colonia, el tipo de vivienda que existe y el nimero de listados mensuales.

Oferta en los Ultimos meses
A continuacion se muestra un nimero aproximado de cuantas casas y departamentos han sido listados en portales de internet.
- - - - Casasy departamentos listados - - - - Casas y departamentos en los
- == en el Ultimo mes - == Ultimos 6 meses
Precios promedio de oferta en la colonia Anzures
Tu propiedad Colonia 24%
3
18% £
e
o
Total promedio Total promedio 12% E]
$58,523 $50,676 e%
Promedio por m? Promedio por m? 0% T !
IS g g g g g g g g g
é? ¥ ¥ & & & & N N 0
! ! ! ! ! ! ! A
5 ¢ & § 8 8§ 8 =
Precio Promedio
Informacion de cierres
$6,133,333 $57,940
Precio total promedio Promedio por m?
Edady tipo de la vivienda
La grafica muestra el porcentaje de ofertas en la colonia seglin su edad.

Propiedades segutn precio por m?

La grafica muestra el porcentaje de las ofertas en la colonia ordenadas por
rango de precios (casas y departamentos listados en los Ultimos 6 meses). 730
49%
55%
36%
24% 37%
12% 18%
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Superficie construida

ID 274798

La grafica muestra el nimero de departamentos segtin su edad y superficie

Numero de recdmaras
La grafica muestra el nimero de departamentos segiin su edad y nimero de
recamaras (dormitorios). construida.
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5.EVOLUCION DE LOS PRECIOS EN LA COLONIA
A continuacion teofrecemos dates que muestran la variacion de
precios enda’colonia:
Precio historico por m?
Esta seccion muestra el comportamientao historico del valorestimado de la /\7\ ‘ Plusvalia anualizada
propiedad en cuestion comparado con el cambio en los precios en la colonia a
través del tiempo.
La siguiente grafica muestra el valor estimado de la propiedad a través de los afios
(antes de la fecha de generacion del reporte). Esta informacion esta basada en una 553,058
valuacion automaética que utiliza los datos histéricos disponibles de propiedades '
similares en la misma colonia. $45,609
Una vez obtenida la informacion, ésta se compara con el desempefo del mercado $38,161
local usando la base de datos de YALS.
$30,712
$23,263 | !
m < © N ) o <) ~ o
S S S S S S g g g
s § 5§ § & 5§ & F
S a 2 2 3 & S S Z
mZ

Derechos reservados

Reporte generado el 7 de Marzo de 2023

Precio Promedio por

www.yals.mx

Pagina5de 6



ID 274798

6. GLOSARIO

Apreciacién

Avaltio

Condicién

Fecha de oferta
Informacion de cierres
Limite inferior y superior

Modelo de Valuacion
Automadtica

Precio oferta
Propiedades
Propiedades listadas

Similitud

Superficie de construccion

Superficie de terreno

Cambio positivo en el precio del inmueble comparado con un periodo base (enero 2014). El calculo se hace con el modelo de valuacion automatica de
Yals. El clculo no toma en cuenta inflacion.

Un avaltio corresponde a la valoracion comercial de un bien raiz. Generalmente es un documento elaborado por un valuador profesional, agente de la
propiedad inmobiliaria o corredor de propiedades. Ademas de la valoracién comercial, contiene informacién sobre el avaltio fiscal, los titulos de dominio,
asi como la contribucién, ubicacién, tamano, calidad de construcciony vida Util de la edificacion.

Nueva o usada. La vivienda nueva es la que tiene menos de un afio de construida o remodelada. La usada tiene mas de un afo.

Fecha de publicacion de la oferta de venta de un inmueble en un portal de internet.

Precios de propiedades que cuentan con un avaltio certificado y un crédito hipotecario asociado. Se toma el precio de cierre como el valor del inmueble.

Rangos de valor minimo y maximo construidos a partir de un intervalo de confianza estadistica.

Modelo estadistico propietario de Yals el cual toma en cuenta las caracteristicas de la vivienda (ubicacion, superficie, tipologia, edad, etc.), los precios de
cierrey precios de oferta de propiedades similares, para construir una estimacion del precio de mercado del inmueble.

Precio al que se ofrece una propiedad en un sitio de listados en internet.
Casas o departamentos para uso residencial.
Propiedades que aparecen en sitios de ofertas en internet.

Medida de similitud entre dos propiedades. Se construye con un modelo estadistico propietario de Yals. La similitud va del O al 100%, donde 100%
equivale a dos propiedades exactamente iguales.

Superficie habitable de la residencia, no considera terrazas, estacionamientos o jardines.

Superficie total de la propiedad, toma en cuenta terrazas, estacionamientos y jardines.

7. TERMINOS Y CONDICIONES

Yals es un estimador del valor de propiedades residenciales.

Yals provee una opinién de valor objetiva basada en millones de puntos de informacién sobre viviendas en México. Esto te permite obtener informacion para la toma de decisiones cuando
compras, vendes o rentas un inmueble. Para saber mas consulta www.yals.mx

El uso de este reporte esta sujeto a los Términos y Condiciones sobre los que fue generado. Estos indican que el usuario reconoce que el reporte fue generado sin la visita fisica a la

propiedad analizada.

El reporte de Yals constituye Gnicamente un estimado de valor.

Por lo tanto, se sugiere que el usuario considere el servicio de un perito valuador profesional antes de completar una transaccion.

Derechos reservados Intelimétrica S.A.PI.de CV.
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